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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

6. oktoober 2025 nr 1-17/25/1598

Maa riigi omandisse jitmine
(Tallinn Pirnu mnt 461)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 29. detsembril 2020 Harju maakonnas Tallinnas NOomme linnaosas asuvast seni

reformimata maast kaardimaterjali alusel Parnu mnt 461 katastriiiksuse 78401:101:6163 pindalaga
748 m?.

Maa-amet palus 8. oktoobri 2021 kirjaga nr 6-8/21/15967 Tallinna Linnavalitsusel Parnu mnt 461
katastriiiksusel maareformi ldbiviimiseks vilja selgitada katastriliksusel asuva ehitise
seaduslikkuse, seisukorra ja omandidiguse.

Tallinna Linnavaraamet selgitas 12. juuli 2022 kirjaga nr 4.3-6/21/4593-14 Maa-ametile, et Pérnu
mnt 461 katastritiksusel asuv ehitis on rajatud 21. jaanuaril 1999 vilja antud ehitusloa (ajutise
ehitise rajamiseks) alusel, kuid ehitise teisaldamist ei ole ndutud. Nimetatud kirjale oli lisatud
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 6. jaanuari 2022 kiri nr 4-4/4430-2, milles selgitati, et kuna
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiivis ehitise kohta andmed puudusid, pdorduti chitise
rajamise osas teabe saamiseks NOomme Linnaosa Valitsuse poole. Nomme Linnaosa Valitsus
selgitas, et Pdrnu mnt 461 katastriiiksusel asuv paviljon paigaldati linnavalitsuse ndusolekul
kooskdlastatud asukohta, toimides algusaastatel statsionaarse toidupoena, kuid paviljon miitidi
vallasvarana edasi ja uuel linnarajatise kasutusse andmise konkursil osales juba uus ettevdtja.
Seoses Parnu mnt ulatusliku teeremondiga 10petas ettevotja ennetihtaegselt linnarajatise lepingu
alates 1. detsembrist 2019 ning sellest ajast saati uut lepingut sdlmitud ei ole. Sama kirja kohaselt
kuulus paviljon ettevdtjale Aver Baltic OU-le (registrikood 10812673).

Tallinna Linnavaraamet tegi 14. mértsi 2024 kirjaga nr 2.2-1/1919-1 Maa-ametile ettepaneku
Pérnu mnt 461 katastriiiksuse Tallinna linna munitsipaalomandisse andmiseks MaaRS § 28 16ike 3
alusel. Sama kirjaga kinnitati, et katastriiiksuse osas ei ole lahendamata taotlusi maa erastamiseks
ega tagastamiseks ning et katastriliksusel asuv ehitis ei ole kasutuses. Tallinna Linnavalitsuse
13. mértsi 2024 korraldusega nr 222 méaérati Parnu mnt 461 katastriiksusele drimaa sihtotstarve.



Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks. Maa- ja Ruumiamet
teatas 16. mai 2025 kirjaga nr 6-5/25/8022 Tallinna Linnavalitsusele, et kuna Maa- ja Ruumiamet
on vilja selgitanud, et Pdrnu mnt 461 katastriiksus on oma asukoha, suuruse, kuju,
juurdepddsetavuse ning NOmme linnaosa iildplaneeringust tulenevate perspektiivsete
kasutusotstarvete poolest vajalik jitta riigi omandisse riigi maareservina riigile pandud iilesannete
taitmiseks, ei alusta Maa- ja Ruumiamet katastriiiksuse munitsipaalomandisse andmise menetlust,
vaid alustab riigi omandisse jitmise menetlust MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel. Sama kirjaga
palus Maa- ja Ruumiamet Tallinna Linnavalitsusel anda arvamuse maa riigi omandisse jitmise
kohta ning juhul, kui maad ei ole voimalik riigi omandisse jéitta, siis esitada seda takistavad
asjaolud.

Tallinna Linnavalitsus ndustus 9. septembri 2025 korraldusega nr 858 Parnu mnt 461
katastritiksuse riigi omandisse jitmisega riigi maareservina. Tallinna Linnavaraamet teavitas
12. septembri 2025 kirjaga nr 2.2-1/2222-7 Maa- ja Ruumiametit, et ehitise omanikku ei ole
voimalik tuvastada, kuna Nomme Linnaosa Valitsuse tidpsustatud andmetel ei kuulu ehitis Aver
Baltic OU-le.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Parmu mnt 461 katastriiiksusel asub ehitis, mis on rajatud 21. jaanuaril 1999 vilja antud ehitusloa
(ajutise chitise rajamiseks) alusel. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 13 1dige 3 ja 5
satestavad, et diguslikul alusel piistitatud ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaRS-
1s sétestatud alustel ja korras ning diguslikul alusel piistitatud ehitise omanik, kes ei soovi voi kellel
ei ole digust saada maa omanikuks, voib nduda ehitisealusele ja ehitise teenindamiseks vajalikule
maale hoonestusdiguse seadmist. Eesti Vabariigi Ulemndukogu 17. oktoobri 1991 otsuse ,,Eesti
Vabariigi maareformi seaduse kehtestamise kohta* punktis 3 sitestati, et pdrast Eesti Vabariigi
maareformi seaduse vastuvotmist voib oigusvastaselt voorandatud maal uusi ehituslubasid ja
tahtajata maakasutusi anda ainult vastavuses Eesti Vabariigi maareformi seadusele. Kohaliku
omavalitsuse volikogu taotlusel voib Eesti Vabariigi Valitsus lubada erandeid ehituslubade ja
tahtajata maakasutuste andmisel oigusvastaselt voorandatud maal. Nimetatud korda rikkudes
vdljaantav ehitusluba ja tihtajata maakasutus ei anna vastavalt Eesti Vabariigi maareformi
seaduse § 6 2. loikele alust oigusvastaselt voorandatud maa mittetagastamiseks endisele
omanikule voi tema oigusjdrglasele. 15. aprillil 1993 vastu vdetud ja 28. aprillil 1993 joustunud
seadusemuudatusega muudeti otsuse punkti 3 ja sOnastati see jargmiselt: ,,Lopetada maa tihtajata
kasutamiseks andmine.” Sama seadusemuudatusega tdiendati otsust punktiga 11, millega sitestati,
et ehitusluba, mis on vilja antud kdiesoleva otsusega kehtestatud korda rikkudes, ei anna vastavalt
Eesti Vabariigi maareformi seaduse paragrahv 6 2. loikele alust oigusvastaselt voorandatud maa
mittetagastamiseks. Seega on 21. jaanuaril 1999 vilja antud ehitusluba antud kehtivat seadust
rikkudes ja ei tdenda ehitise piistitamist Odiguslikul alusel, st Parnu mnt 461 katastriiiksusel asub
oigusliku aluseta piistitatud ehitis, mille omanikul ei ole digust saada maareformi kdigus maa
omanikuks voi kasutajaks. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14 Iige 1
sitestab, et maakasutusdiguseta voi ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on
maaga piisivas iihenduses, on maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 Idike 3 kohaselt ei takista
nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jitmist ning ehitise omanikul on digus iihe aasta
jooksul echitisealuse maa riigi omandisse jitmise otsuse joustumisest echitis teisaldada voi
lammutada.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
jdetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Pdrnu mnt 461 katastritiksuse riigi omandisse jatmine riigi
maareservina on vajalik riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 16ike 1 punktis 4 sitestatud riigivara
valitsemise eesmirgi tditmiseks. Maa riigi omandisse jitmise menetlus on ldbi viidud Korda
jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja
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Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.
3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 loike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jétta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Tallinnas Nomme linnaosas
asuv Pdarmu mnt 461 katastriiiksus 78401:101:6163 pindalaga 748 m?, sihtotstarbega
drimaa.

3.2. Maade voorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
votmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Tallinna
Linnavalitsusele ning ehitise viimasele teadaolevale kasutajale Aver Baltic OU-le.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



